ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛА  

в городе Севастополь по ул. Летчиков,

 район Парка победы 

Э С К И З  - П Р О Е К Т - К О Н Ц Е П Ц И Я

«MS.Studio» г. Судак 2014г.

А в т о р с к и й   к о л л е к т и в   “М S. S t u d i o”

С е у т о в  С . Я.  -  р у к о в о д и т е л ь,   Г А П 

                                                 с о а в т о р ы:

                                                 З а р у б и н а   А . Ю. -  а р х и т е к т о р   

                                                 Ж у й к о в  А . Е .  -  а р х и т е к т о р  

                                                 С е у т о в  Я . С .  -  а р х и т е к т о р

                                                 М а р к о в  Ю . Г . -  и н ж е н е р - к о н с т р у к т о р

К Р А Т К А Я     П О Я С Н И Т Е Л Ь Н А Я    З А П И С К А 

Существующая градостроительная ситуация

Участок застройки расположен: РФ, РК,  г. Севастополь, район Круглой бухты, по ул. Летчиков - Парка Победы. 

Участок трапецевидной формы граничит с востока - Парк Победы, с запада-свободные земли,  с севера - прибрежная зона - комплекс «Брасс», с юга - ул. Летчиков — Парк Победы. 

Территория застройки для размещения  жилого квартала ориентировочно составляет 7.82 га.

Земельный участок находится в аренде, небольшая его часть в южной стороне застроена  одноэтажными деревянными домиками, остальная, значительная часть участка свободна от застройки. 

Из наиболее существенных  факторов, влияющих на градостроительную ситуацию, являются прибрежная зона Черного моря и Парк Победы. 

Согласно генерального плана Севастополя, разработанного в 2004г., данная территория рассматривается,  как зона рекреационно-жилой застройки с 5-16 этажными жилыми домами и пасионатами.

                                               Идея и концепция построения пространства. Генеральный план 

Месторасположение участка застройки, расположенного между прибрежной зоной и Парком Победы, его ромбовидная форма с острым и прямым выступом,  располагает к диагональному движению основных планировочных осей.  Центральная ось  в направлении  северо-западного  острого угла набережной к юго-восточному прямому углу Парка Победы, считается наиболее приемлемой, как с точки зрения классической,  симетричной  композиции построения объемов, так и с точки зрения благоприятной инсоляции жилых комнат.  Данное планировочное решение  с центральной зеленой зоной  бульвара, образованного тремя крупными жилыми образованиями, и веерообразно выходящими к морю дорожками, 

визуально завершается  двумя крупными объемами,  гостиничным комплексом и 19 этажным жилым домом-подковой. Композиция комплекса  построена на сочетании более свободной верхней курортной зоны  и плотной квартальной застройки в середине, с доминантой-подковой, плавающими круглыми башнями и периметральной одно-двухэтажной уличной обслуживающей застройкой,  по восточной и южной стороне улицы Летчиков. Основные доминанты  круг и подкова являются завершающими визуальными акцентами улицы Летчиков и аллей Парка Победы.

Зонирование территории условно делится на три основные части: 

·  верхняя  северная прибрежная зона  с объектами длительного отдыха:  гостиничный комплекс, фитнес-центр 

·  средняя центральная зона средней и многоэтажной застройки с центральной зоной бульвара  

·  нижняя южная и восточная зона повышенной многоэтажной застройки с встроенно-пристроенными объектами обслуживания.

Движение транспорта в основном по внутриквартальным улицам, соединяющим дворовые пространства с центральным бульваром и внешними улицами. На внешних улицах в  узловых местах  устриваются открытые стоянки с остановками общественного транспорта и маршруток.

Движение пешеходов паралельно внутрикартальным улицам и по основному пешеходному бульвару и через сквозные дворы к морю. 

Первые этажи всех жилых домов, шириной корпуса до 17 метров, свободно позволяют размещать офисы, и другие комерческо- привлекательные помещения.   

                                                                    Архитектурно-планировочные решения

     Объемно-планировочное решение жилых домов квартальной застройки по ул. Летчиков в г. Севастополе запроектировано согласно конкурсному заданию - жилье класса «комфорт» от 4 до 19 этажей, с повышением этажности от моря (северо-запад) к зоне Парка Победы (юго-восток). 

     В основе планировочной структуры жилых домов применена универсальная система конструктивных решений секционных домов (рядовых, поворотных и торцевых  блок-секций), позволяющих моделировать здания, как средней этажности (4-5-6 эт.), так и  многоэтажной жилой застройки (7-8-9-10-11-12 эт). Отдельно разработаны точечные 16-19 этажные жилые дома, с  10-12 (1-2-3 комнатными) квартирами  на этаже.

     Планировка этажей решена чередованием четных и нечетных этажей, с разной, поэтажно, номенклатурой квартир (формируется по желанию заказчика от 1-комн., квартир-студий,  до 4-комнатных). Контрастное сочетание глухих поверхностей стен с глубокими тенями, открытых лоджий и балконов,чередующихся в ритме «шахмат»,  позволяет получить разнообразные нескучные по рисунку фасады. 

Конструктивные решения

       Проектируемый квартал застройки представляет собой средне и многоэтажный жилой комплекс, состоящий из 3-х крупных жилых групп, набранных из двух разновидностей блок-секций рядовой и поворотной а также отдельно стоящих точечных зданий из монолитного бетона, (круглых  и трапецевидного в плане здания). В местах повышения этажности здания, блок-секции разделяются одна от другой антисейсмическими (деформационными) швами путем возведения парных стен  . Ширина антисейсмического шва, с учетом высоты здания составляет 150 мм.

      Конструктивная система каждой блок-секции  по типу вертикальных несущих конструкций – тип II, плоские элементы (стены), называемая первичной, или системой первого уровня. Однотипность вертикальных несущих конструкций  предопределяет четкий характер статической работы несущих конструкций, позволяющий использовать простые расчетные схемы и методы расчета. 

       Расположение несущих стен и характер опирания на них перекрытий – перекрестно-стеновая система, с поперечными и продольными несущими стенами, на которые по контуру опираются монолитные перекрытия. Несущие наружные стены из монолитного железобетона запроектированы участвующими в пространственной работе здания, обеспечивая их эффективное участие в восприятии сейсмических нагрузок действующих параллельно их плоскости. Расстояние между несущими стенами не превышает  6.0 м.    

       Толщина монолитных несущих стен – 200 мм, перекрытий 200 мм. Материал – бетон класса В 20.

       Межкомнатные (внутриквартирные) перегородки – кирпичные  толщиной 120 мм или из пенобетона – 100, 200 мм.

       Лестничные марши – сборные железобетонные. Лифтовые шахты – монолитные железобетонные.

     Универсальность конструктивной системы позволяет использовать также, в качестве несущей конструкции блок-секций - железобетонный каркас с шагом колонн 7.5 х 6.0 м., с жесткими рамными узлами, с монолитными ж/бетонными колоннами, монолитными ригелями из бетона кл. В20, с использованием кладки в качестве заполнения толщ. 300 мм. – из мелких стеновых блоков типа А7С600х300х200-D600-B2.5(v35)-F50-P, из ячеистого конструкционно-теплоизоляционного бетона, изготовленных с применением цементных вяжущих и пенообразователей. Перекрытия: сборные  железобетонные многопустотные плиты для строительства в сейсмических районах с монолитными железобетонными участками из бетона кл. В20. Перегородки –  мелкие стеновые блоки из ячеистого конструкционно-теплоизоляционного бетона, изготовленных с применением цементных вяжущих и пенообразователей толщиной 100,150,200 мм. 

       В качестве вертикального транспорта (лифтов) предусматривается установка в каждой блок-сеции, в зависимости от этажности 1-2-3 лифта грузоподъемностью 400-630-1000 кг, со скоростью подъема 1,0 м/с, класс II,с учетом использования  их маломобильными группами населения (ширина дверей 1200 мм).

                                                  Основные технико-экономические показатели

                       по   г е н п л а н у:                                                 по жилым и общественным зданиям:

                Территория                                       7.82 га.  100%                    Жилые здания

                   Площадь застройки                                        39%                      общая площадь                              106800 кв.м.

                   а) жилых домов                                     1.99 га                          количество квартир                               1733           100%

                    б) объектов обслуживания                    1.06 га                                       из них:   

                    Площадь твердых покрытий                        28%                1 - комнатных                                        937             54%

                     - из них дороги  и стоянки а/м              2.1 га                             2 - комнатных                                        434             25%     

                     - площадки отдыха и спорта                 0.1 га                             3 - комнатных                                        312             18%

                    Озеленение                                                     33%                4 — комнатных                                        50              3%

                   -  в жилых группах                               1.67 га                                         Общественные здания

                    -  центральный бульвар                        0.37 га                            общая площадь                                  31500 кв.м.

                    -  в зоне рекреации                              0.49 га                                       

   Номенклатура и основные площади помещений объектов обслуживания комплекса


Основные функциональные помещения 

    общая площадь   кв.м /кол-во мест
Гостиничный    комплекс   на 240 мест 

    
Фитнес-центр    
Супермаркет      
Предприятия   общественного  питания                   


 Досуга

        Цнтр

 
Автосалон      
Паркинг
Офисы     
Опорный  пункт   милиции    
Диспетчерский пункт    
  ИТОГО:                               

           

   1                                             2                                                3             4                 5               6               7                  8               9             10             11            12             13        

1
 Вестибюль, фойе, гардероб
170
30
30
30
30


50

25



2
 Ресепшин, администратор
20
10
20
10
10
10

110





3
 Комната дежурного персонала,

 охрана, портье, тех.персонал
30
10
25
20
10
10
10
110
10
10



4
 Служебный сан.блок, санузел
10
10
15
10
10
10

110
5
10



5
 Номера (апарт, люкс, стандарт)
8900












6
 Бухгалтерия 
30
20
30
30

20

120

20



7
 Кабинеты: менеджера, инструктора
70
20
40
30
30
20

180
20
20



8
 Отделение банка / (банкомат)
40/3

20


20







9
 Прачечная, бельевая
80
30











10
 Служебные, офисные помещения
150
20
70
20
50
30

8600
50
50



11
 Технические помещения, тех.службы
150
100
150
90
100
40
60
140

200



12
  Подсобные помещения, кладовые
300
230
300
150
200
20
10
160
15
100



13
  Мастерские, тех.сервис
150
20
50
20

70
20
120

80



14
  Студия звукозаписи
250












15
  Концертхолл
950












16
  Компьютерный центр
15








50



17
  Медпункт-врач, медсестра
15
30











18
  Тренажерный зал

220











19

           
  Сауна, хамам, баня с басейном
70
160











20
 Санузлы, душевые, раздевалки
40
120











21
 Комната отдыха, комната персонала
25
40
20
15
20




20



22
 Пожарно-технический пункт
20
15
20
15
20




15



23
 Кухня, горячий цех



50









24
 Холодный цех



30









25
 Кладовые продуктов 



90









26
 Холодильные камеры



10









27
 Моечные стол. и кух. посуды



30









28
 Зал для посетителей,обеденный зал 


750
500









29
 Буфет, бар, закусочная
15
20
30
50
20








30
 Аптечный киоск
25
25
30










31
Почта,переговорный пункт,узел связи
75












32
 Арт, фото - студии




150








33
 Детская галлерея




50








34
 Демонстрационный зал , галлерея




300
750







35
 Бассейн          17х 8

170











36
 Спорт.залы 3х(9х9), 3х(9х12) (12х18)  

780











37
 Салон красоты

150











38
 Паркинг, гараж, стоянка


500



2000






39















            Итого согласно задания:
10000
2000
2000
1500

1500
3000
10000
100
600
30700



*таблица дана без поазателей КНС, ТП и street retail














        Итого согласно эскиз-проекта:
11600
2200
2100
1200
1000
1000
2100
9600
100
600
31500


   ТЕХНИКО - ЭКОНОМИЧЕСКИЕ  ПОКАЗАТЕЛИ

   ПО  ЖИЛЫМ  И  ОБЩЕСТВЕННЫМ   ОБЪЕКТАМ   КОМПЛЕКСА    ЗАСТРОЙКИ

№

п/п
                   Н а и м е н о в а н и е   о б ъ е к т а
 Общая площадь

  по заданию м2
 Общая площадь

  по эскиз-

  проекту м2
 Площадь 

 застройки

       м2
        ПРИМЕЧАНИЕ



1
  Фитнес — центр (с закр. бассейном и спортзалами)
2000
2200
760
открытый бассейн -130

2
   Гостиничный комплекс на 240 мест, с рестораном на 100

   мест, ночным клубом на 80 мест,  киноконцертным 

  залом и студией звукозаписи
10000


11600
2620
 из  них гостиница - 8900

 концерт-холл - 950

 студия  - 250

 ресторан - 750

 ночной клуб - 750

3
   Предприятие общественного питания (ресторан, кафе)
1500
1200
650
без учета ресторана в гостинице 

4
   Центр досуга (фото,арт,студии, детская галлерея, )
-
1000
550


5
   Бизнес-центр
-
800
430
встроенный

6
   ДДУ
600
600
430
 встроенный

7
  Супермаркет
2000
2100
1740
 встроенный в жилой дом

8
   Автосалон
1500
1000
690
 встроенный

9
   Паркинг наземный 3-х этажный
3000
2100
720
полуподземные паркинги в жилых домах - 8000 м2

10
   Офисные помещения
10000
9600
9400
в первых этажах б/с жилых домов + бизнес-центр

11
   Опорный пункт милиции
100
100
90
 первый этаж жилого дома

12
   Средне и многоэтажные жилые дома
110000
109800
19880
 от 4 до 19 эт.


                                                                                     ИТОГО:
140700
141300
37860


  * таблица дана без поазателей КНС, ТП и street retail

